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CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie oraz wytyczne Inwestora;

e Decyzja o warunkach zabudowy nr UA.6730.561.2017.UM-GW wydana przez Prezydenta
Miasta Bielsko-Biata w dniu 04.12.2017r.;

e Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z
2012 ., poz. 462 z péin. zm.);

e Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz.
U. 2015 poz. 1422);

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ,,Prawo budowlane” ( tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 1332);

e Dokumentacja archiwalna istniejgcej sgsiedniej zabudowy;

e Aktualny podkfad sytuacyjno- wysokosciowy sporzadzony przez uprawnionego geodete;

e Opinia geotechniczna z dokumentacjg badan podtoza gruntowego;

e Uzgodnienia lokalizacyjne oraz konsultacje pod wzgledem zgodnosci PPOZ i higien.-sanit;

e Wizja w terenie.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest przygotowanie dokumentacji projektowej na potrzeby budowy
hali magazynowej przy istniejgcym budynku produkcyjno-magazynowym.

Niniejszg dokumentacje nalezy rozpatrywac tacznie z projektami pozostatych branz.
Kategoria obiektu budowlanego: XVIII.

Lokalizacja inwestycji

Istniejgcy obiekt znajduje sie w Bielsku-Biatej, przy ul. Warszawskiej 153, na parcelach
gruntowych nr 125/96 oraz 125/97, obreb Stare Bielsko. Obszar przedsiewziecia znajduje sie w
obrebie terendéw przemystowo-ustugowych, ktére nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja o
warunkach zabudowy, stanowigca zatgcznik do niniejszego opracowania.

Teren na ktérym znajduje sie planowana inwestycja przylega do pasa drogowego
dwujezdniowej ul. Warszawskiej i jest pofozony w podmiejskiej strefie przemystowej, na
terenie ktorej zlokalizowane sg gtéwnie funkcje produkcyjne, magazynowe, obstugi
komunikacji, réznego typu ustugi oraz towarzyszace tym funkcjom biura oraz wielko
powierzchniowy obiekt handlowy ,Sarni Stok”. Zabudowa w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej hali, na dziatkach stanowigcych w catosci wtasnosé¢ Inwestora tj. ALUPROF S.A,, to
obiekty przemystowo-magazynowe oraz biurowo-socjalne.

Wijazd na dziatke znajduje sie od strony pétnocnej, z ulicy Okreznej.
Istniejace zagospodarowanie terenu

W chwili obecnej teren objety opracowaniem funkcjonuje jako czynny zaktad produkcyjny wraz
z budynkami biurowymi firny Aluprof S.A. Na terenie inwestycji znajduja sie obiekty
przemystowo-magazynowe wraz z czeSciami biurowo-socjalnymi, budynek biurowy oraz niski
jednokondygnacyjny pawilon ustugowy przeznaczony do wyburzenia. Planowana hala
magazynowa stanowi¢ ma uzupetnienie istniejgcej zabudowy;
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Wykaz obiektow w bezposrednim sgsiedztwie:

A — budynek biurowo-socjalny,

B — hala produkcyjno-magazynowa,

C — lakiernia wraz z budynkiem socjalno-biurowym,
D — magazyn surowcow.

Teren jest w petni zagospodarowany, na terenie na ktérym zlokalizowana jest projektowana
hala znajduje sie utwardzony plac sktadowy oraz budynek pawilonu ustugowego przeznaczony
do wyburzenia;

Na terenie znajdujg sie sieci uzbrojenia terenu wraz z uktadem zewnetrznych hydrantéw
pozarowych przeznaczonych dla obstugi przeciwpozarowej istniejgcych budynkéw;

Na terenie inwestycji zlokalizowane s3 zielence i trawniki z zielenig niska.

Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektowany budynek ma forme graniastostupa na planie litery ,L” o wymiarach
maksymalnych: 87,65 x 61,09 m i wysokosci 15,0 m. Obiekt ten stanowi uzupetnienie
istniejgcej zabudowy.

Wejscia i wjazdy do budynku zaprojektowano w poziomie parteru, dwie bramy wjazdowe o
wymiarach 5,0 x 5,0 m i dwie pary drzwi stalowych od strony wschodniej oraz jedna brama
wjazdowa o wymiarach 5,0 x 5,0 m oraz jedna para drzwi stalowych od strony potudniowe;.

a) Projektowane obiekty

M — projektowana jednokondygnacyjna hala magazynowa stanowigca uzupetnienie
istniejgcej zabudowy.

b) Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny zostaje nieznacznie zmieniony. Projektowana hala korzystac
bedzie z istniejgcego uktadu wewnetrznych zaktadowych drég. Dostep do drogi
publicznej zapewniony jest przez istniejacy zjazd z ul. Okreznej.

Ilos¢ miejsc na terenie zaktadu, w zwigzku z planowang inwestycjg zostata zredukowana
0 2 miejsca postojowe. Zlikwidowane miejsca postojowe stuzyty obstudze wyburzanego
dzierzawionego przez zewnetrzng firme pawilonu ustugowego. Zatem zakfad Aluprof
zyskuje 12 miejsc postojowych przynaleznych do ww pawilonu.

W zwigzku z planowang inwestycjg wielkos$¢ zatrudnienia nie ulega zmianie, ilo$¢ miejsc
postojowych obstugujgcych zaktad Aluprof nie zostata zmniejszona, do dyspozycji
zaktadu zostato dodanych 12 mp.

c) Uksztattowanie terenu

Powierzchnia dziatki nie posiada znacznych réznic terenu. Rzedna projektowanego
budynku +0,00=310,95 m n.p.m. W obrebie nowoprojektowanego obiektu planuje sie
dostosowanie uksztattowania terenu do uksztattowania terendw przylegajacych do
projektowanej inwestycji. Planuje sie utwardzenie terenu w obrebie dojazdéw i wejs¢
do projektowanej hali oraz utworzenie terendw z nawierzchnig biologicznie czynng
wokot projektowanego obiektu, zgodnie z projektem zagospodarowania terenu (rys.
Z01).

d) Uksztattowanie zieleni.
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Powierzchnia biologicznie czynna pozostaje bez zmian. Planuje sie uporzadkowanie
terendw zielonych. Wg decyzji o warunkach zabudowy, nie ustalono wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz teren planowanej inwestycji stanowi
gtéwnie utwardzony plac przy istniejgcej hali produkcyjne;.

Odprowadzenie wdéd opadowych.

Projektuje sie podcisnieniowe odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych
projektowanego obiektu do istniejgce]j kanalizacji deszczowej.

Przytacza / instalacje zewnetrzne

Zaopatrzenie w media projektowanej hali magazynowej:
Sposdb zaopatrzenia w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej,

Sposdb zaopatrzenia w_energie elektryczng i Srodki tgcznosci: z istniejgcych sieci, z

wtasnych urzadzen nn w ramach posiadanej mocy przytgczeniowej wynoszgcej 2x1750
kW.
Sposdb zaopatrzenia w_energie cieplng: z wtasnej infrastruktury w ramach posiadanych

mozliwosci przytgczeniowych;
Szczegdtowe informacje dotyczace przebiegu instalacji zewnetrznych w projektach
branzowych stanowigcych zatgcznik do niniejszej dokumentacji.

Zgodno$¢ projektu z decyzjg o WZizZT

Przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest objeta Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Dla przedmiotowe] inwestycji zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
nr UA.6730.561.2017.UM-GW

1)

2)

Rodzaj inwestycji (funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu) :

Ustala sie funkcje podstawowg zabudowy: produkcyjng, z funkcjg towarzyszaca:
magazynowa, biurowo-socjalng, techniczng. Zagospodarowanie terenu w drogi
wewnetrzne, dojscia piesze i dojazdy, place manewrowe i sktadowe, miejsca
postojowe, elementy matej architektury, infrastrukture techniczng, zielen.

WARUNEK SPEENIONY - projektowana hala zaktada wyzej wymienione funkcje, gtéwna

funkcja magazynowa.

Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

2.1. ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 52,5 m od zewnetrznej

krawedzi jezdni ul. Warszawskiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym — WARUNEK
SPELNIONY - budynek nie przekracza wyznaczonej linii

b) Wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy — nie powinna byé¢ wieksza niz 3500 m> —

WARUNEK SPEENIONY — powierzchnia zabudowy wynosi 3 492,27 m?

c) Udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie, poniewaz teren planowanej

inwestycji stanowi gtdwnie utwardzony plac przy istniejgcej hali produkcyjnej —
WARUNEK SPEENIONY

d) Wysokos¢ zabudowy — od 7,0 do 15,0 m — WARUNEK SPEENIONY — wysokos¢

projektowanego budynku wynosi 15,0 m

e) Szerokos¢ elewacji od strony frontu dziatki — nie ustala sie, poniewaz planowana hala

f)

planowana jest jako uzupetnienie hal istniejgcych — WARUNEK SPELNIONY
Geometria dachu — dach ptaski o nachyleniu technologicznym — WARUNEK SPEENIONY
— dach ptaski o nachyleniu technologicznym 2-5°z attyka
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2.6. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Sposdb zaopatrzenia w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej — WARUNEK
SPELNIONY - projektuje sie zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej

Sposdb zaopatrzenia w energie elektryczng i srodki tgcznosci: z istniejgcych sieci —
WARUNEK SPEENIONY - projektuje sie zaopatrzenie w z istniejacych sieci, z
witasnych urzadzen nn w ramach posiadanej mocy przytaczeniowej wynoszacej
2x1750 kW.

Sposdb zaopatrzenia w energie cieplng: z miejskiej sieci cieptowniczej lub zrédto
wiasne w sposdb nie powodujacy ucigzliwosci dla srodowiska — WARUNEK
SPEENIONY - projektuje sie zaopatrzenie w energie cieplng z wiasnej
infrastruktury w ramach posiadanych mozliwosci przytgczeniowych

Sposbéb odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do istniejgcej kanalizacji sanitarnej —
WARUNEK SPEENIONY - projektuje sie podiaczenie do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej.

Sposdéb odprowadzania woéd deszczowych: do istniejgcej sieci kanalizacji
deszczcowej — WARUNEK SPEENIONY - projektuje sie podcisnieniowe
odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych projektowanego obiektu
do istniejacej kanalizacji deszczowe;j.

Sposéb gospodarowania odpadami: wywdz poprzez koncesjonowany zaktad
zgodnie z miejskim programem gospodarki odpadami — WARUNEK SPEENIONY —
odpady sktadowane w kontenerach znajdujacych sie na istniejagcym placu
gospodarczym na terenie zaktadu produkcyjnego Aluprof oraz beda okresowo
odbierane (oprdzniane) przez wyspecjalizowane firmy.

Wymagana ilos¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 0,7 liczac na kazdg osobe
zatrudniong na najliczniejszej zmianie, nalezy urzadzi¢ ma terenie we witadaniu
whnioskodawcy — WARUNEK SPELNIONY — wielkos$¢ zatrudnienia w zaktadzie nie
ulega zmianie oraz ilo$¢ miejsc postojowych na terenie bez zmian.

Dostep do drogi publicznej: bezposredni z ul. Okreznej (droga kategorii gminnej)
poprzez istniejgcy zjazd i dojazdy wewnetrzne (zaktadowe). Obstuge
komunikacyjng nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcg organizacjg ruchu na ul.
Okreznej i do niej przylegtych — WARUNEK SPEENIONY - dojazd do
projektowanej hali zapewniony przez istniejacy zjazd z ul. Okreinej i drogi
wewnetrzne (do niniejszej dokumentacji zatgcza sie zgode zarzadcy drogi —
ZDM).

6. Bilans terenu (zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki):

ZGODNOSC Z WARUNKAMI
ZABUDOWY

POW. DZIALKI 125/96 i 125/97 85 560,00 m’

POW. TERENU OPRACOWANIA 5157,80 m®

POW. ZABUDOWY

3492,27 m’ Wg MPZP max 3500 m’

ILOSC MIEJSC PARKINGOWYCH

Bez zmian — wielko$¢ Wg MPZP 0,7/10s
zatrudnienia bez zmian

ILOSC KONDYGNACII 1
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7. Dane dotyczace wpisu do rejestru zabytkéw oraz podleganiu ochronie konserwatorskiej
- wpis do rejestru zabytkéw - nie dotyczy
— podleganie ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie dotyczy

8. Wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujacego
sie w granicach terenu gdrniczego - nie dotyczy. Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie w
granicach terenu goérniczego.

9. Nie przewiduje sie zagroien dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanego obiektu budowlanego i jego otoczenia w zakresie zgodnym z odrebnymi
przepisami.

Budynek zaprojektowano z materiatéw niestanowigcych zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow oraz sgsiedztwa. Wszystkie zastosowane materiaty powinny posiadac certyfikat
zgodnosci ze $wiadectwem dopuszczenia do stosowania w budownictwie i Swiadectwo PZH .

10. Przedmiotowa inwestycja nie jest obiektem o wysokim stopniu skomplikowania
wymagajacym podania dodatkowych informaciji.

11. Powierzchnia zabudowy zgodnie z norma PN-I1SO 9836:1997 wynosi ok. 3 492,27 m®.

12. UWAGI DO PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

e Przedmiotowy teren — obszar opracowania nie podlega ochronie na podstawie przepiséw
szczegdtowych;

e Ochrona przed hatasem — charakter funkcji budynku nie powoduje koniecznosci wykonywania
zabezpieczen przed ucigzliwym hatasem;

e Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na dziatce, na ktdérej zostat zaprojektowany.

Nie ogranicza doptywu swiatfa dziennego, nie zacienia terendw poza granicg dziatki Inwestora
oraz nie powoduje ograniczed w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania. Przedmiotowy
budynek nie generuje nadmiernego, nieprzyjemnych zapachdw i nie wptywa na zwiekszenie
zanieczyszczenia powietrza. Nie wptywa w zaden sposdb negatywnie na otoczenie.
Projektowana inwestycja nie generuje zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jej
uzytkownikéw, a takze ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi. Ustalenia
obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o nastepujace przepisy prawa: Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. 2015 poz. 1422);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010 r. (tekst jednolity Dz. U. 2016, poz.71);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r.( Dz. U.
2010 nr 109 poz. 79) w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terendw; Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. 2003
r. Nr 47, poz. 401); Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. ,Prawo budowlane” (tekst jednolity Dz. U.
2016 poz. 290);
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