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DECYZJA

o warunkach zabudowy
Na podstawie art.4 ust.2, art.59 ust.1, art.60 ust.1, art.61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r,
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj Dz.U. z 2017r., poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
2017-09-01, uzupetnionego w dniu 2017-10-30
ALUPROF S.A., 43-300 Bielsko-Biata ul. Warszawska 153

[
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ustala sie

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
dla:
budowy hali magazynowej

przy istniejacym budynku produkcyjno-magazynowym

na nieruchomosci oznaczonej jako cze$é dziatek nr: 125/96 i 125/97
obreb: Stare Bielsko przy ul. Warszawskiej w Bielsku-Biate;j.

1. Rodzaj inwestycji (funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu):

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono na mapie stanowigce]
zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji. Wyznaczaja one teren P, gdzie ustala sie funkcje
podstawowg zabudowy: produkcyjng, z funkcja towarzyszaca: magazynowa, biurowo-
socjalng, techniczng, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszej decyaz;ji.
Zagospodarowanie terenu w drogi wewnetrzne, dojécia piesze | dojazdy, place
manewrowe i sktadowe, miejsca postojowe, elementy matej architektury, infrastrukture
techniczna, zielen.

Dopuszcza sie przebudowe wewnetrznych (zakifadowych) sieci energetycznych,
grzewczych, wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, oraz drog
wewnetrznych, dojs¢ pieszych i miejsc postojowych - réwniez poza terenem zabudowy
oznaczonym jako teren inwestycji.

Whnioskowany teren inwestycji czesciowo zostat objety pozwoleniem na budowe nr
1055/2016 znak: UA.6740.672.2016.MCB z dnia 14.11.2016 r., zmienionym pozwoleniem
nr 659/2017 znak: UA.6740.329.2017.MCB z dnia 06.07.2017 r. - dla budowy budynku
biurowego z garazem podziemnym. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe niniejszej
hali magazynowej, nalezy wygasi¢ wydane pozwolenie na budowe budynku biurowego.

2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz

jego zabudowy:
2.1 ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego:

a) linia_zabudowy: nieprzekraczalna w odlegtosci 52,5m od zewnetrznej krawedzi jezdni
ul. Warszawskiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym. Planowana zabudowa powinna
zachowa¢ odlegtosci od istniejgcych obiektéw wymagane przepisami techniczno-
budowlanymi,

b) wielko$¢ powierzchni nowej zabudowy: nie powinna byé wieksza niz 3500m?,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie, poniewaz teren planowane;j
inwestycji stanowi gtownie utwardzony plac przy istniejgcej hali produkcyjne;j,

d) wysoko$¢ nowej zabudowy: wysokosé czeéci nadziemnej od 7,0 do 15.0m, liczac od
poziomu terenu istniejacego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
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potozonej gérnej powierzchni przekrycia dachu. Dopuszcza sie podpiwniczenie,

e) szeroko$¢ elewacji od strony frontu dziatki: nie ustala sie, poniewaz planowana hala

planowana jest jako uzupetnienie hal istniejgcych,

f) geometria dachu: dach ptaski o nachyleniu technologicznym.

2.2 ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Zabrania sie zabudowy lub zagospodarowania terenu oraz ich uzytkowania, w sposob
powodujgcy zanieczyszczenie powietrza, wody lub gleby. Ewentualne ucigzliwosci
powodowane przez np. hatas, przykre zapachy lub inne, nalezy ograniczy¢ do terenu
wnioskowanej nieruchomosci.

b) Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r.
poz. 71) przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do moggcych znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko.

2.3 ochrona przyrody i krajobrazu:
Z uwagi na eksponowang lokalizacje przy gtéwnej drodze wjazdowej do miasta, wymaga
sie wysokiej estetyki i funkcjonalnosci rozwiazan architektonicznych, oraz wysokiej
jakosci zastosowanych materiatéw elewacyjnych.
2.4 ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kult. wspétczesnej:
Nie dotyczy. Nie ustala sie.
2.5 ochrona terenéw lub obiektow na podstawie przepisow odrebnych:
Nie dotyczy. Nie ustala sie.
2.6 obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposdb zaopatrzenia w wode: z istniejgcej sieci wodociggowej,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczng i $rodki faczno$ci: z istniejacych sieci,

c) sposob zaopatrzenia_w energie cieplna: z miejskiej sieci cieptowniczej lub zrodto
wlasne w sposob nie powodujgcy uciaziiwosci dia $rodowiska, zgodnie z art. 7b
ustawy z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 220 z pozn.
zm.).

d) sposéb odprowadzania $ciekéw sanitarnych: do istniejgcej kanalizacji sanitarnej,

e) sposob odprowadzania wéd opadowych: do istniejacej kanalizacji deszczowej,

f) sposéb gospodarowania odpadami: wywodz przez koncesjonowany zaktad zgodnie z
miejskim programem gospodarki odpadami,

g) wymagana ilos¢ miejsc postojowych: nie mniej niz 0,7 liczagc na kazdg osobe
zatrudniona na najliczniejszej zmianie, nalezy urzadzi¢ na terenie we wiadaniu
wnioskodawcy.

h) dostep do drogi publicznej: bezposredni z ul. Okreznej (droga kategorii gminnej)
poprzez istniejacy zjazd i dojazdy wewnetrzne (zaktadowe). Obstuge komunikacyjng
nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgca organizacjg ruchu na ul. Okreznej i do niej
przylegtych.

Na podstawie art. 32-34 ustawy Prawo Budowlane, inwestor na etapie projektu budowlanego, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe lub dokonaniem zgloszenia, powinien uzyskac niezbedne uzgodnienia i
opinie od zarzadcéw nadziemnych i podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczney.

2.7 ochrona interesow osob trzecich:
Zgodnie z art. 5 ustawy Prawo budowlane, obiekt budowlany nalezy projektowac,
budowa¢, uzytkowaé i utrzymywaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno- budowlanymi,
oraz zasadami wiedzy technicznej, w sposob zapewniajgcy poszanowanie uzasadnionych
intereséw oso6b trzecich, a w szczegodlnosci:
1) Zabrania sie zabudowy i zagospodarowywania wnioskowanego terenu, w sposéb
pozbawiajacy osoby trzecie:

a) dostepu z drogi publicznej
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) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
Biorgc pod uwage przeprowadzong analize oraz obowigzujgcy stan prawny,
nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Bielsku-Biatej. Odwofanie wnosi sie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Bielska-Biatej w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyz;ji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwofania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu Sie prawa do
wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
moZliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest
mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania.

Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnieri 0sob trzecich. Kazdy ma prawo w granicach okreslonych niniejszg decyzjg do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to prawem
chronionego interesu osob trzecich. Kazdy ma prawo do ochrony wiasnego interesu
prawnego przy zagospodarowywaniu terendw nalezacych do innych oséb.
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Opfata skarbowa: 107 zt zostata uiszczona wraz z wniesieniem wniosku.
(ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej - t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 1827 z
pézn. zm.)

Otrzymujg za zwrotnym potwierdzeniem odbioru:

1. Wnioskodawca na rece petnomocnika: Btazej Biegun Albis Biuro Budowlane,
43-300 Bielsko-Biata ul. Zywiecka 208,

2. Union Investment Institutional Property Gmbh na adres: Administracja Centrum

Handlowego "Sarni Stok",

Do wiadomosci:
1. UA a/a
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b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej lub
srodkow tgcznosci

c) dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) Zabrania sie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiednich nieruchomosci.

3. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

Planowane zamierzenie powinno by¢ zgodne w szczegdlnosci z:

a) ustawg Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994r. (tj. Dz.U. z 2017r., poz. 1332),

b) ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 519 z

pézn. zm.),

c) ustawa Prawo wodne z dnia 18.07.2001r. (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1121 z pdzn. zm.),

oraz innymi przepisami ustaw, rozporzadzen, prawa miejscowego lub prawomocnych

decyzji administracyjnych, jezeli dotyczg przedmiotowej inwestycji.

4. Termin wygasniecia decyzji:

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) zostanie dla tego terenu uchwalony plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne, niz w
wydanej decyzji,

5. Zataczniki do niniejszej decyzji stanowia:

1) mapa zasadnicza w skali 1:500, z zaznaczeniem linii rozgraniczajgcych teren
wnioskowanej inwestycji,

2) wyniki analizy zagospodarowania — czes¢ pisemna

3) wyniki analizy zagospodarowania - czes¢ graficzna w skali 1:500 (do wgladu w tut.
Urzedzie z uwagi na duzy format utrudniajgcy wielokrotne powielanie).

Uzasadnienie

Dziatka, ktorej dotyczy wniosek potozona jest w terenie, dla ktérego miasto nie
posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, rozpatrzenie zatem
wniosku nastepuje poprzez rozstrzygniecie decyzyjne. Sposob postepowania ustala
ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 4,
2 iart. 59 ust. 1 (Dz. U. z 12.06.2012 r. poz.647 - tekst jednolity), oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. 2003.164.1588).

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, organ
wyznaczyt wokot wnioskowanej nieruchomosci obszar, na ktéorym przeprowadzono analize
funkcji i cech zabudowy. Przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje sie lokalizacje inwestycji. Na podstawie w/w analizy stwierdzono, ze
spetnione sa tacznie warunki umozliwiajace wydanie niniejszej decyzji wynikajgce z art.
61 ust.1u.p.zp.)

1) nie wymaga sie spetnienia warunku tzw. dobrego sasiedztwa, poniewaz inwestycja
jest funkcja produkcyjna lokalizowana na terenach przeznaczonych na ten cel w
planach miejscowych, ktore utracity moc (jednostka planu GVII 68Pn - teren
przemystu nieucigzliwego) ,

2) teren ma dostep do drogi publicznej (ul. Okrezna), poprzez wewnetrzny ukiad
komunikacyjny,

3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia z zastrzezeniem,

4) teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia rolnego lub lesnego; poniewaz nie
stanowi takiego gruntu,
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04 GRU, 207

UA.6730.561.2017.UM-GW Bielsko-Biata, dnia: 10.10.2017 r.
04 GRU. 2017

WNIOSKI ANALIZY

funkciji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w postepowaniu dot. decyzji o warunkach zabudowy

Na podstawie art.61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i fowarzyszacych
rozporzgdzen Ministra Infrastruktury, wyznaczono wokof dzialek objetych wnioskiem obszar, na ktérym
dokonuje sig analizy, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Granica obszaru analizy:

Szerokos¢ frontu wnioskowanej czesci dziatek wynosi ok. 90 m (dt. granicy pétnocno-wschodnigj).
Analizag objeto catg wnioskowane dziatki nr 125/96 i 125/97. Przyjety obszar jest w petni
reprezentatywny dla przedmiotowego rejonu miasta. Dalsze jego rozszerzanie byloby
nieuzasadnione.

2. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym jest lokalizowana inwestycja:

Dziatki objete wnioskiem ujete sa na mapach w Panstwowym Zasobie Geodezyjno-
Kartograficznym oraz w ewidencji gruntéw i budynkéw. Stanowig wieczyste uzytkowanie
wnioskodawcy. Oznaczone w ewidenciji jako: Ba (teren zabudowy przemystowej). Pow. dziatek
objetych wnioskiem tacznie: 8,5560 ha. Dziatki zabudowane sg istniejacym zakiadem
produkujgcym profile i systemy dla budownictwa. Powierzchnia zabudowy istniejacej: 4,8473 ha

3. Funkcja i inne cechy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
analizy:

Odstepuje sig od analizy, jako bezprzedmiotowej, poniewaz wnioskowana inwestycja stanowi
zabudowe produkcyjng lokalizowang na terenie przeznaczonym na ten cel w planie miejscowym,
ktory stracit waznoscé.

4. Ustalenia dot. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

Whioskowana inwestycja nie kwalifikuje sie do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
5. Ustalenia dot. ochrony przyrody i krajobrazu:

Brak obiektéw lub stref chronionych.

6. Ustalenia dot. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury:

Brak obiektéw lub stref chronionych.

7 Ustalenia dot. terenéw lub obiektéw chronionych na podst. przep.odrebnych:

Brak obiektow lub stref chronionych.

8. Spetnienie warunkéw koniecznych dla wydania decyzji o warunkach zabudowy:

Stwierdza sig, ze spetnione sg warunki art. 61 u.o p.i z.p., poniewaz:

1) nie wymaga sig spetnienia warunku tzw. dobrego sasiedztwa, poniewaz inwestycja stanowi
produkcyjng lokalizowang na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc,

2) teren ma dostep do drogi publicznej (ul. Okrezna), poprzez wewnetrzny uktad komunikacyjny,

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia,

4) teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia rolnego lub leénego; poniewaz nie stanowi
takiego gruntu,

9) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Czes¢ graficzng niniejszej analizy stanowi mapa zasadnicza w skali 1:500.
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